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A. INDLEDNING

Stenlese byrdd har den 21. oktober 1992 vedtaget denne lokalplan for
et omrdde i den nordvestlige del af Stenlese by, Maglevadomridet.

Lokalplanen erstatter lokalplan 2.1.06 med tilleg nr. 1 og er ud-
arbejdet med det formdl at justere og prazcisere anvendelsesbe-
stemmelserne for erhvervsarealerne samt at muliggsre en mindre
e&ndring af vej- og stinettet.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

omrddet er beliggende i byzone i den nordvestlige del af Stenlese by
og afgrznses mod syd af Frederikssundsvej, mod ¢st af Dam Agre, mod
nord af Stenlese A& og mod vest af kommunegraznsen til @lstykke
kommune.

Syd for omrddet er der et eksisterende parcelhusomrdde og ost for,
er der et eksisterende h&ndvarksomrdde - Frydensbergomrddet - der
stort set er udbygget. Mod nord grznser omrddet op til det &bne
land, hvilket ogsd er tilfzldet mod vest (@lstykke kommune).

Lokalplanomridet er et delvist udbygget erhvervsomridde med enkelte
offentlige institutioner og.lignende, sdsom amtsgymnasium, privat-
skole, arbejdsskole, spejdergdrd og materialeplads. Desuden er der i
omradets vestlige del - ved Hyrdeleddet - samt ved gymnasium, Knud
Bro Alle og Frederikssundsvej enkelte boliger, der er opfort inden
omradet blev udlagt til erhvervs- og offentlige formil.

Lokalplanomradet omfatter ca. 33 ha og fremstir som et nyere byud-
viklingsomrdde med enkelte @zldre bebyggelser og beplantninger.

Ved omradets midte er der et vidomrdde p&d ca. 2.500 m2, og langs
dele af lokalplanomrddets nordlige og estlige afgrznsning lgber
Stenlgse R. I forbindelse med eksisterende spejdergidrd i omridets
nordestlige hjerne er der udlagt et areal som grent omride.

omrddet vejbetjenes fra Dam Agre dels af Gymnasievej og dels af Dam
Holme med videre forbindelse til Knud Bro Alle. Som afslutning pd
Dam Holme er anlagt en busvendeplads.

Gennem omradet er der reserveret areal til og delvist anlagt sti i
eget tracé med forbindelse til sti langs Frederikssundsvej. Her-
udover er der anlagt en tvargdende dobbeltrettet cykelsti langs Dam
Holme.







C. FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Kommuneplanen

I kommuneplanens hovedstruktur er der i langtidsskitsen for er-
hvervsudviklingen angivet en mulig udbygning af Maglevadomradet. Ud-
bygningen tznkes forst at skulle ske efter 2001 og som et selv-
stezndigt omrdde nord for det eksisterende Maglevadomride.

I forbindelse med den pétaznkte udbygning vil Dam Agre blive for-
leznget til Stenlillevej. Dam Agre/Krogholmvej vil herefter blive den
overordnede tvargdende fordelingsvej i Stenlese by.

I strukturplanen for Stenlese by er angivet en mulig forlangelse af
Dam Holme med forbindelse til de endnu ikke planlagte arealer i
Plstykke kommune - vest for Maglevadomradet.

P& kommuneplanens rammekort for Stenlegse by er angivet sdvel
planlagte som eksisterende stier i byomrddet. En del af stisystemet

bergrer lokalplanomrddet.

I kommuneplanens rammedel for Stenlese by, er lokalplanomridet om-
fattet af bestemmelserne for omrdderne 2D2, 2D3 og 2E2.

Folgende rammebestemmelser er gazldende for omrddet:

2D2-omr3det - Amtsgymnasie:

Anvendelse: Uddannelsesinstitutioner, offentlige formil
og lignende.

Bebyggelsesprocent: Maksimalt 40% for hver enkelt ejendom.
Etageantai: Hojst 1.
Bygningshgjde: Makéimalt 9,5 meter.

2D3-omradet - eksisterende spejdergard:

Anvendelse: Offentlige formdl, fritidsformdl (ungdoms-
klubber, foreninger m.v. samt grent omrade).

2E2-omrddet — Maglevad erhvervsomride:

Anvendelse: Erhvervsformdl, dog ikke virksomheder, der
krzver szrlig beliggenhed pd& grund af foru-
rening eller lignende, samt offentlige for-
mal og lignende. Der kan pa4 hver ejendom
tillades indrettet en bolig for person med
tilknytning til virksomheden.

Bebyggelsesprocent: Maksimalt 40% for hver ejendom.



Grundsterrelser: Parceller til erhvervsformil m& ikke ud-
stykkes mindre end 5.000 m2.

Bygningshgjde: Maksimalt 8,5 meter.

Kloakering

Kloakering skal ske i henhold til Stenlgse kommunes gzldende spil-
devandsplan. Spildevand skal afledes til Stenlese Centralrensean-
leg, hvor den forngdne kapacitet er til stede.

Regnvand skal afledes til Stenlgse A. Ved udenders anlzg med fast
belagning kan der efter miljelovens bestemmelser i sarlige tilfalde
stilles krav til opsamling af overfladevand.

Elforsyning

Elforsyning sker fra NESA, der udlagger den ngdvendige kapacitet til
omrddet. Transformatorer i omraddet pdregnes fortrinsvis indbygget i

bygningerne.

vandforsyning

Vandforsyning sker fra Stenlese vandverk. Vandforsyning til brand-
slukning udfodres med opstilling af ngdvendige brandhaner ved ad-
gangsvejene.

Vvarmeforsyning

Varmeforsyning skal i henhold til gazldende delvarmeplan ske via
kollektivt varmeforsyningsanlag (naturgas) og/eller ved alternative
energiformer.

Galdende lokalplan

Hele lokalplanomrddet er omfattet af lokalplan nr. 2.1.06 med til-
leg nr. 1. Bestemmelserne heri ophaves med offentliggerelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan nr. 2.1.09.
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D. LOKALPLANENS BAGGRUND OG INDHOLD

Den 1. januar 1992 trddte ny planlov og ny miljelov i kraft.

Den nye miljelov stiller sterre krav til lokalplanlazgning for er-
hvervsomrdder, idet antallet af virksomhedskategorier, der ikke
kraver forudgdende miljegodkendelse, bliver foreget.

I praksis vil der sdledes for alle de ikke godkendelsespligtige
virksomheder lgbende kunne stilles forbud og pabud efter miljeglo-
ven. Kun de godkendelsespligtige virksomheder (nu benzvnt listevirk-
somheder), samt tidligere miljegodkendte virksomheder bevarer den i
loven navnte retsbeskyttelse pd indtil 8 &r fra tilladelsen er gi-

vet.

For andre virksomheder end 1listevirksomheder kan tilsynsmyndig-
heden, i forbindelse med virksomhedens etablering, udvidelse eller
e#ndring, tilkendegive over for virksomheden, at der kan forventes
stillet krav om forureningsbegraznsning eller direkte forbud mod den
pdtznkte etablering m.v.

Afslag pd ansegning om miljpgodkendelse kan ikke paklages til anden
administrativ myndighed, hvis begrundelsen for afslaget er, at
lokalisering af virksomheden det pagzldende sted er i strid med
bestemmelserne i regionplanen, kommuneplanen eller lokalplanen.

Den nye miljslov og en generelt gget bevidsthed om miljghensyn stil-
ler siledes storre krav til den fysiske planlagning. Bdde i forhold
til omgivelserne uden for erhvervsomrddet og i forhold til virksom-
hedernes indbyrdes lokalisering.

Szrligt forurenende virksomheder m& efter den nye planlov kun
etableres, hvis regionplanens retningslinier &bner mulighed herfor.
sddanne virksomheder kan ikke indplaceres i lokalplanomridet.

Herudover tillades levnedsmiddelvirksomheder ikke i omradet, da de
generelt er forureningsfelsomme og kan pdfere omrddet lugtgener.

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne I, IIa, IIb, IIc, III, IV
og V. Heraf udger erhvervsomrdderne I, IIa, IIb og IIc. III er til
institutionsformdl (amtsgymnasium), IV er til fritidsformd3l og
lignende (spejdergird) og V er til offentlige formdl (grent om-
réde).

Erhvervsarealerne er inddelt efter forureningsgrad. Virksomheder,
der kun giver anledning til en ubetydelig forurening af de narmeste
omgivelser eller er forureningsfelsom (administration og lettere
produktion), kan etableres i omrddets kant mod de miljefelsomme om-
givelser - amtsgymnasiet samt boligomrdderne syd for Frederikssunds-
vej og ost for Stenlese A (ved Stenlillevej).



Lettere industri og varksteder samt lager- og engrosvirksomheder,
der kan give anledning til en mindre forurening af omgivelserne, kan
etableres langere vak fra boligomrdderne/ og gymnasiet. Langst vak
virksomheder, som kan forventes at ville padfere omgivelserne nogen
forurening eller som vil kunne tdle at blive padfert en forurening.

Ved anvendelse af en renere teknologi til begrznsning af udslip af
st®j m.v. vil virksomheder kunne etableres narmere de mere milje-
folsomme omgivelser end ellers angivet.

I forhold til den gzldende lokalplan nr. 2.1.06 med tillag nr. 1 er
der foruden andringer i anvendelsesbestemmelserne foretaget mindre
endringer i det planlagte, men endnu ikke anlagte vej og stisystem.

Gymnasievej er sdledes blevet forlanget til Hyrdeleddet hvorved
ejendommene langs Hyrdeleddet fir en mere hensigtsmzssig vejbetje-
ning end tidligere planlagt, ndr adgangen til Frederikssundsvej
lukkes.

Den tidligere planlagte vejforbindelse mellem Dam Holme og Hyrde-
leddet er udtaget og erstattet af forlangelsen af Gymnasievej.

Stierne 1-m og n-o i lokalplan nr. 2.1.06 er udtaget. n-o erstattes
af sti langs busvendepladsens nordside som forlangelse af ek-
sisterende stianleg langs Dam Holme. Stien l-m findes overfledig.

I forbindelse med den udvidede anvendelsesmulighed for det tidligere
omrdde IV nu omrdde IIb er bebyggelsesprocenten andret fra max. 25
til max. 40.

Herudover er foretaget en pracisering omkring skiltning samt mindre
justerende og redaktionelle @ndringer i forhold til bestemmelserne
i lokalplan 2.1.06



E. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort m& ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifelge lov om planlagning § 18 kun
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan uanset ejer-
forhold fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anlzg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan der foretages ekspro-
priation af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nlr
ekspropriationen vil vare af vesentlig betydning for virkelig-
gerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med 1lokalplanen, fortraznges af planen javnfor lov om
planlagning § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres nlr
det vil vare af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen,
jevnfer ovenfor.

s&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzlder de alminde-
lige regulerende bestemmelser i byggeloven og ovrige love, der berg-
rer de fysiske omgivelser: vejloven, hegnsloven, miljeloven, fred-
ningsloven etc.

F. KLAGEADGANG

Klager over byrddets afgegrelser i medfer af narvarende lokalplan
behandles efter reglerne i kap. 14 i lov om planlzgning.



Stenlese kommune

LOKALPLAN NR. 2.1.09.

I henhold til lov om planlzgning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) med
efterfelgende @ndringer fastsattes herved folgende bestemmelser for
det i § 2 navnte omridde.

LOKALPLANENS FORMAL.
Det er lokalplanens formdl:

- at ajourfere de hidtidige anvendelses- og bebyggelses-
regulerende bestemmelser for omrddet, i forhold til den
stedfundne udbygning af omradet.

- at sikre et funktionsdygtigt samspil mellem delom-
ré&derne.

- at sikre en ensartet og "gregn " helhed gennem fastlag-
gelse af hovedretninger for bebyggelsens placering,
bestemmelser om beplantningsbalter, samt udlagning af
et offentligt grent omride ved Stenlgse A.

- at sikre et stisystem i omrddet, der giver en kort og
direkte adgang til omrddets forskellige funktioner og
det kollektive trafiknet (tog, bus).

- at sikre et vejsystem, der &bner mulighed for en even-
tuel vejbetjening af nabokommunens arealer.

- at vejbetjene det =ldre bolig- og hadndvzrksomridde i
lokalplanomrddets sydvestlige del fra en intern forde-
lingsvej, sdledes at vejen Hyrdeleddet kan lukkes mod
Frederikssundsvej.

OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS.
Lokalplanomrddet afgraznses som vist pd bilag nr. 1.

Oomré&det omfatter matr.nr. 7e, 7%, 7p, 79, 7fv, 7fx, 8f, 8h,
8i, 8k, 81, 8m, 8u, 254, 25e, 25f, 25g, 251, 25m, 25n, 25p,
25z, 25=, 25, 25aa, 25ab, 25ac, 25ad, 25ae, 25af, 25ah,
25ai, 25al, 25ak, 25am og del af 25a, alle af Stenlese by og
sogn, samt alle parceller der efter den 9. december 1992 ud-
stykkes inden for omréddet.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomriderne I, II, III, IV og
V som vist pd bilag nr. 2.

Fodnote: Omrddet forbliver i byzone.
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OMRADETS ANVENDELSE.

I henhold til Miljestyrelsens virksomhedsklassificering
("Handbog om Milje og Planlzgning") defineres lokalplanomr-
4det sdledes:

- Omrdderne II, IV og V som klasse 1
- Omréde I som klasse 2
~ Omrdderne II a og II b som klasse 3
- Omrdde II c som klasse 4

Inden for lokalplanomridet md der ikke etableres virksomhed
til levnedsmiddelproduktion.

Inden for delomrdderne I og II kan eksisterende virksom-
heder, der er fejlplaceret i forhold til de nye anvendel-
sesbestemmelser, fortsaztte sin virksomhed med byggemulighed
i overensstemmelse med lokalplanens ovrige bestemmelser
under forudsatning af, at der ved produktionsudvidelse an-
vendes den bedst tilgazngelige forureningsbegraznsende tekno-
logi.

Ved =z=ndret anvendelse, skal anvendelse ske 1 overensstem-
melse med 3.5, 3.7, 3.9 og 3.10.

Inden for delomr8derne I og II kan byrddet tillade, at der
pPd hver ejendom opfores eller indrettes een bolig ndr denne
anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, partner eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Omrade I

Indenfor omrdde I md kun opferes eller indrettes bebyggelse
til administration og lettere produktion som bogbinderi-,
edb- og mindre elektrotekniske virksomheder samt andre til-
svarende virksomheder, der kun giver anledning til ganske
ubetydelige pdvirkninger af de narmeste omgivelser.

Der vil sdledes ikke kunne etableres virksomheder, som efter
miljelovens bestemmelser vil krazve en afkastshejde pd& mere
end 2 m over tagryg.

Eksisterende institution (privatskole) kan fortsat anvendes
som privatskole med byggemulighed i overensstemmelse med
lokalplanens @vrige bestemmelser. Ved andret anvendelse skal
anvendelse ske i overensstemmelse med 3.5.

Omréde II

Inden for omrdde II md kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til mindre produktionsformdl som lettere industri- og
verkstedsvirksomhed samt lager- og engrosvirksomhed.

Endvidere en til virksomheden herende administration, nar .
denne ikke udger mere end 25% af virksomhedens samlede
etageareal.

Inden for omrdde II a md kun etableres virksomheder, som ved
udenders aktiviteter og smiafkast giver anledning til en
mindre pdvirkning af omgivelserne.



3.10.

3.12.

3.13.

- 11 -~

Det kan vare virksomheder som mindre fotografiske wvirksom-
heder, mindre gummivareindustrier, mindre trykkerier (off-
set—- og silke), mindre virksomheder for tapning og pakning
af pesticider, storre elektrotekniske virksomheder og andre
tilsvarende virksomheder.

Ved anvendelse af renere teknologi til begrznsning af ud-
slip og stej m.v. vil virksomheder, der er beskrevet under
delomrdde II ¢ (3.10) efter nzrmere vurdering i hvert enkelt
tilfelde kunne indplaceres i delomrdde II a.

Indenfor omrdde II b md kun etableres virksomheder, som i
omrdde II a samt garageanlag med oplagsplads (materiale-
gérd).

Ved anvendelse af renere teknologi til begraznsning af ud-
slip og stej m.v. vil virksomheder, der er beskrevet under
delomrdde II ¢ (3.10) efter nzrmere vurdering i hvert enkelt
tilfelde kunne indplaceres i delomrdde II b.

Inden for omrdde II c¢ md kun etableres virksomheder, som vil
pafere omgivelserne nogen forurening, eller som vil kunne
tdle at blive padfert en forurening.

Det kan vare virksomheder som mindre maskinvarksteder, min-
dre overfladebehandlingsanleg (industri- og autolakering,
galvanisering, sandbl®sning og lignende), mindre virksom-
heder for presning, ekstrudering, fiberarmering af plast-
varer og belzgning med plast, sterre fotografiske virksom-
heder, sterre trykkerier, autovarksteder, garageanlaqg,
vognmandsvirksomhed, ladervarer- og skotejsindustri, papir-
og kartonageindustri, erhvervsrenserier og - vaskerier samt
andre tilsvarende virksomheder.

Omrdde III

Inden for omrd3de III md kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til institutionsformdl som skole, idratsanlag og lig-
nende.

Omréde IV

Inden for omrade IV md opferes eller indrettes bebyggelse
til fritidsformdl som spejdergdrd, foreningslokaler og
lignende.

Omréde V

Omradet udlzgges til offentlige formdl som grent omrdde og
lignende rekreative anlag. Inden for omrdde V md& der ikke
opferes nogen form for bebyggelse.

UDSTYKNINGER.

Der md ikke udstykkes grunde med en sterrelse, der er min-
dre end 5.000 m2.
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VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD.

Veje og stier

Der udlagges areal til felgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa bilag nr. 2:

Vejen A-B-C i en bredde pa 12 m.

Stien a-b-c i en bredde pd 2,5 m.
(anlzgges som privat fazllessti)

Stien c-d-e i en bredde pd 3 m.

stien f-g i en bredde pa 4 m.
(anlzgges som privat fzllessti)

Stien j-k i en bredde pd 4 m.
(anlzgges som privat fazllessti)

Stien a-k i en bredde pd 2,5 m.
(anlzgges som privat fzllessti)

Stien d-m i en bredde pd 4 m.

P& vejen C-F etableres en vendeplads med en bredde pd 20 m
og en lzngde pd 20 m som vist pd bilag nr. 2.

Der skal etableres fortov langs vejen A-B-C (i sydside).

Ved niveaufri skaringer mellem vej og sti skal der etable-
res trappe med cykelslidske.

Vejadgang til ejendomme beliggende mellem Dam Holme og
Gymnasievej skal fortrinsvis ske fra Dam Holme.

Til vejen Dam Agre (D-E) md der ikke vare direkte vejadgang
fra de tilgraznsende ejendomme.

Til Frederikssundsvej m& der ikke vare direkte vejadgang fra
de tilgrznsende ejendomme (se fodnote 1).

Vejen Hyrdeleddet vil blive nedlagt pd strzkningen a-k og
opretholdes som sti javnfer 5.1. Nedlaggelsen vil finde sted
efter reglerne i vejlovgivningen. Adgangen til de til-
grznsende ejendomme md herefter kun ske fra vejen B-C.

Eventuelle skrdningsanlzg mod vej skal tolereres anlagt pa
de tilgraznsende ejendomme uden erstatning.

Fodnote: 1) Frederiksborg amtsrdd har i medfer af bestemmelserne i

vejbestyrelsesloven besluttet, at der ikke mid ske direkte
adgang fra ejendommene til landevej nr. 22.

2) Eksisterende veje og stier er udlagt i bredder af:
Dam Agre (D-E) 17,5 m, Gymnasievej (A-F) 12 m, Dam Holme
(G-H) 14 m, Knud Bro Alle (J-K) 12 m, vejen L-M 10 m,
stien g-j 4 m, stien m-n 4 m, stien e-o 4 m.



5.10.

Fodnote:
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Parkering

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst en
bilplads for hver 50 m2 etageareal.

Byrddet kan i forbindelse med meddelelse af byggetilladelse
til s®rlig parkeringskrzvende virksomheder forlange antal-
let af bilpladser foreget, dog maksimalt til 1 plads for
hver 12,5 m2 etageareal.

Parkeringspladser kan etableres under terran.

TERKNISKE ANLEG.
Ny bebyggelse indenfor omrddet skal tilsluttes kollektivt
varmeforsyningsanleg (naturgasforsyning) i overensstemmelse

med godkendt delvarmeplan for Stenlese kommune.

Ny bebyggelse indenfor omrddet skal tilsluttes Stenlgse
vandvark.

Ny bebyggelse i omridet skal tilsluttes offentlig kloak.
Kloaksystemet skal udfegres som separat system.

Ingen ledninger indenfor omrddet m8 fremfores som luft-
ledninger, men skal udfgres som jordkabel.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Langs felgende skel palazgges byggelinier i de nedenfor
angivne afstande fra skel, siledes som vist pd bilag nr. 2.

Frederikssundsvej 22 m (se fodnote)

Vejen D-E (Dam Agre) = 8 m

Vejen C-F (Gymnasievej) 6m sydsideh af B-C 3,5 m
Vejen G-H (Dam Holme) 6m

Vejen J-K (Knud Bro Alle) 6m

Vejen J-K's forlangelse 6 m

Vejen L-M 6 m

Busvendeplads ved Dam Holme 6 m

1) Ejendomme langs landevej nr. 522 (Frederikssundsvej)
er i henhold til vejbestyrelsesloven af Frederiksborg amt
pdlagt vejbyggelinie pd 22 m fra vejmidte plus evt. til-
leg ved hojdeforskel.

2) Ved punkt "h" pd bilag nr. 2 er der mulighed for sene-
re at etablere en tunnel under Frederikssundsvej til ek-
sisterende sti syd for vejen.




Fodnote:
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Stien m-n 6 m
Stien d-m 6 m (i vestsiden)
Stien e-o 6 m (i vestsiden)

Delomride II's grznse til
delomrdde IV og V 6 m

Langs kommunegr&nsen 10 m
(fra b til k)

Langs kommunegransen: 22 m
(fra b til c¢)

Langs Stenlegse A 16,75 fra everste vandlebskant
(fra c-d4d) eller fra midten af den rerlag-
te & (se fodnote).

Delomréde I:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 40.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives
en heojde, der overstiger 8,5 m over det for grunden fast-
satte niveauplan, milt efter reglerne i bygningsregle-
mentet. (se fodnote)

Bebyggelse langs Frederikssundsvej md kun opferes med ho-
vedretning parallel med eller vinkelret pd Frederikssunds-
vej.

Bebyggelse langs vejen Dam Holme m& kun opferes med ho-
vedretning parallel med eller vinkelret pd den lige strak-
ning af Dam Holme. Hvor vejen krummer skal parallelitet
tilstrabes.

Delomrdde 1II.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke over-
stige 40.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mid gives
en hejde, der overstiger 8,5 m over det for grunden fast-
satte niveauplan, milt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet. (se fodnote)

1) I medfer af bestemmelserne i "Fallesregulativ for
amtsvandlegbene i Frederiksborg amt" er der langs den om-
handlede strzkning af Stenlese A fastsat en byggelinie
pd 5 m fra sverste vandlgbskant og 3 m fra midte af
den rerlagte &. Indenfor dette areal mid der ikke an-
bringes fast hegn, beplantninger eller lignende bli-
vende anlzg uden tilladelse fra Frederiksborg Amtsrad.

2) I forbindelse med byggetilladelsen skal der fremsen-
des fladenivellement med grundens nuvarende og frem-
tidige hgejdekurver.
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Bebyggelse langs Frederikssundsvej md kun opferes med ho-~
vedretning parallel med eller vinkelret pd Frederikssunds-
vej.

Bebyggelse langs Dam Holme md kun opferes med hovedretning
parallel med eller vinkelret pd den lige strzkning af Dam

Holme. Hvor vejen krummer skal parallelitet tilstrabes.

Bebyggelse langs vejen Knud Bro Alle md kun opferes med ho-
vedretning parallel med eller vinkelret pd Knud Bro Alle.

Delomrade III:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke over-
stige 40.

Intet punkt af en bygnings ydervazg eller tagflade mi gives
en hejde, der overstiger 9,5 m over det for grunden fast-
satte niveauplan, milt efter reglerne i bygningsreglementet
(se fodnote forrige side).

Bebyggelse md kun opferes i indtil 2 etager.

Bebyggelse i omrddet m& kun opferes med hovedretning paral-
lel med eller vinkelret pd Frederikssundsvej.

Delomrdde IV:

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25 for omrédet som
helhed.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives
en hejde, der overstiger 8,5 m over det for grunden fast-

satte niveauplan, milt efter reglerne i bygningsreglementet
(se fodnote forrrige side).

Bebyggelse md kun opfeores i én etage med udnyttelig tag-
etage.

Delomrade V:

Omradet m& ikke bebygges.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Til udvendige bygningssider og tage md& ikke anvendes blanke
eller reflekterende materialer. Herfra undtaget glas.

Udvendig skiltning, reklamering m.v. - herunder opsatning af
flagstenger - skal godkendes af kommunen.

Skilte, reklamer m.v. skal tilpasses bebyggelsens storrelse
og arkitektur samt omrddets karakter som mindre erhvervs-
omréade.

Skiltning, reklamering m.v. md kun opszttes pd bebyggelse
eller i umiddelbar tilknytning hertil.
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Ssdvel lysstyrke som lysmzngde skal begrznses i forbindelse
med skiltning og md& aldrig vzre blzndende eller skabe
utilsigtede reflekser.

UBEBYGGEDE AREALER.

Udenders oplag og udenders fabrikationsvirksomhed m& kun ske
efter byridets nazrmere godkendelse i hvert enkelt tilfazlde.

Udenders oplag mad kun ske inden for tazt hegnede arealer.

Hegn mod vej—-, sti- og naboskel skal etableres som levende
hegn.

Levende hegn og trzer skal mod stier og veje plantes til-
bagerykket, mindst 60 cm fra skel.

Langs stier og veje udlagges areal til beplantningsbzlter
som angivet pd bilag nr. 2 og bilag nr. 3. Beplantningsbazl-
terne udlzgges med felgende afstande fra skel:

Langs Frederikssundsve]j i en bredde af 20 m
Langs Dam Agre i en bredde af 8 m
Langs interne veje i envbredde af . S5 m
Langs ostsiden af stien b-c i en bredde af 12 m
Langs sydsiden af stien c-d i en bredde af 10 m
Langs evrige stier i en bredde af 5 m

Herfra undtaget:

stien d-e,

@stsiden af stien d-m,

ostsiden af stien e-o,

vestsiden af stien k-c,

nordsiden af stien c-d.

Langs delomréde II's graznse mod delomrdderne IV og V ud-
lzgges areal til beplantningsbzlte som angivet p& bilag nr.
2 i en bredde af 5 m.

Inden for delomrdderne I og II skal der pd begge sider af
skel etableres levende hegn i en bredde af minimum 2,5 m og
en hejde pd minimum 1,5 m.

Beplantning langs veje og i de angivne beplantningsbazlter

skal ske efter retningslinierne i vedhzftede beplantnings-
plan - bilag nr. 5.



9.10.

9.11.
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10.1.

10.2.

10.3.

11.1.
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Etablering af beplantningsbzlter samt ren- og vedligehold-
else af stierne skal forestds af den enkelte grundejer.

Trddhegn kan opsattes i beplantningsbazlterne efter felgende
retningslinier:

Langs stien b-c ‘ max. 11,25 m fra byggelinie

Langs stien c-d max. 4,75 m fra byggelinie

Langs veje, ovrige stier samt

i delomrdde II's beplantnings-

bazlte mod delomrdde V min. 1,25 m fra skel

langs gvrige naboskel i skel.

Den pAd bilag nr. 2 viste beplantning, der omkranser bus-
vendepladsen for enden af Dam Holme, md ikke fjernes uden
byrédets godkendelse.

Belysning af stier og parkeringsarealer samt ubebyggede
arealer md kun udfegres som sti- og parkarmatur efter byra-
dets nzrmere godkendelse.

Stejafskzrmning md ikke virke skammende og skal tilstrabes

indpasset i de udlagte beplantningsbazlter eller som del af
hegning omkring udenders oplag.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE OG ANLEG SAHT

.NEDRIVNING.

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fer denne er tilsluttet
kollektivt varmeforsyningsanlag (naturgasforsyning) i over-
ensstemmelse med gzldende delvarmeplan for Stenlese kommune
jevnfer § 6.

For ny bebyggelse og anlzg inden for omrddet tages i brug,
skal der inden for den pigzldende ejendom vare etableret de
i § S og § 9 navnte private fazllesstier og beplantnings-
bzlter.

Feldning af eksisterende beplantning inden for de udlagte
beplantningsbzlter vil kun kunne tillades sdfremt der stil-
les garanti for, at der ved fgrstkommende plantesazson efter
fzldningen vil blive tilplantet i overensstemmelse med ret-
ningslinierne i § 9.

EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER.

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke foretages an-
dringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er opndet
tilladelse/dispensation hertil vedrgrende indretning og an-
vendelse af bebyggelse og anlag, som kraver tilladelse efter
gzldende miljelov.
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OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLAN

Den af byrddet den 15.10.1986 vedtagne lokalplan nr. 2.1.06 med
tillag nr. 1 ophaves.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Stenlese byrdd den 21. oktober 1992.

Lone Lu%é'dg ~ i\
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